Quartals-
mittettung
Q3/9M 2022

Scout24



Inhalt

Quartalsverlauf im Uberblick 3
Wichtige Ereignisse des dritten Quartals 4
Geschaftsentwicklung Konzern 5
Geschaftsentwicklung Segmente 10
Ausblick Gesamtjahr 2022 12
Impressum 13

Hinweise

Die Scout24 SE als Mutterunternehmen bildet gemeinsam mit ihren direkten und indirekten Tochtergesellschaften die Scout24-Gruppe.
Soweit sich Angaben in der folgenden Mitteilung ausschlieBlich auf die Scout24 SE beziehen, ist die Gesellschaft dort entsprechend
bezeichnet (,Scout24 SE“). Die Bezeichnungen ,Scout24-Gruppe®, ,Scout24“, ,Scout24-Konzern“ beziehen sich jeweils auf die gesamte
Gruppe.

Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen sind sorgféltig ermittelt worden. Es wird jedoch keine Haftung irgendeiner Art
Ubernommen fur die hierin enthaltenen Informationen und/oder ihre Vollstdndigkeit. Die Gesellschaft, ihnre Organmitglieder, Fihrungskréfte
und Mitarbeiter und sonstige Personen geben keine Garantie oder Zusicherung, weder ausdriicklich noch konkludent, flir die Richtigkeit
und/oder Vollstandigkeit der hierin enthaltenen Informationen ab und jegliche Haftung flr jeglichen Schaden oder Verlust, der direkt oder
indirekt aus dem Gebrauch dieser Informationen oder daraus in anderer Weise abgeleiteter Meinungen resultiert, ist ausgeschlossen.

Dieses Dokument kann zukunftsgerichtete Aussagen Uber das Geschaft, die Finanz- und Ertragslage und Gewinnprognosen der Scout24-
Gruppe enthalten. Begriffe wie ,kdnnen®, ,werden®, ,erwarten®, ,rechnen mit®, ,erwagen®, ,beabsichtigen®, ,planen®, ,glauben®, ,fortdauern“
und ,schatzen“, Abwandlungen solcher Begriffe oder dhnliche Ausdriicke kennzeichnen diese zukunftsgerichteten Aussagen. Solche
zukunftsgerichteten Aussagen basieren auf den gegenwartigen Einschatzungen, Erwartungen, Annahmen und Informationen des Scout24
Vorstands. Die Aussagen unterliegen einer Vielzahl bekannter und unbekannter Risiken und Unsicherheiten. Sie bieten keine Garantie dafir,
dass die erwarteten Ergebnisse und Entwicklungen tatsachlich eintreten. Die tatsachlichen Ergebnisse und Entwicklungen kénnen daher
wesentlich von diesen zukunftsgerichteten Aussagen abweichen. Griinde hierflr kénnen unter anderem Veranderungen der allgemeinen
wirtschaftlichen Lage und des Wettbewerbsumfelds, Kapitalmarktrisiken, Wechselkursschwankungen, Anderungen internationaler und
nationaler Gesetze und Vorschriften, insbesondere im Hinblick auf Steuergesetze und -vorschiften, die Scout24 betreffen, sowie weitere
Faktoren sein. Die Gesellschaft (ibernimmt keine Verpflichtung zur Aktualisierung oder Uberpriifung zukunftsgerichteter Aussagen aufgrund
neuer Informationen, kiinftiger Ereignisse oder aus sonstigen Griinden, soweit keine ausdriickliche rechtliche Verpflichtung besteht.

Scout24 verwendet zur Erlauterung der Ertragskennzahlen auch alternative Leistungskennzahlen, die nicht nach IFRS definiert sind. Diese
sollten nicht isoliert, sondern als erganzende Information betrachtet werden. Die von Scout24 verwendeten alternativen Leistungskennzahlen
sind jeweils an entsprechender Stelle im Bericht definiert. Sondereinflisse, die fir die Ermittlung einiger alternativer Leistungskennzahlen
verwendet werden, resultieren aus der Integration erworbener Unternehmen, Reorganisationen, auBerplanmaBigen Abschreibungen, dem
VerduBerungsergebnis bei Devestitionen und Beteiligungsverkdufen sowie sonstigen Aufwendungen und Ertrdgen auBerhalb des
gewodhnlichen Geschaftsbetriebs von Scout24.

Aufgrund von Rundungsdifferenzen ist es mdglich, dass bei der Summierung der in diesem Bericht veréffentlichten Einzelpositionen
Unterschiede zu den angegebenen Summen auftreten und aus diesem Grund auch Prozentsatze nicht die genaue Entwicklung der absoluten

Zahlen widerspiegeln.

Die in dieser Mitteilung enthaltenen Q3- oder Neunmonatszahlen wurden weder geméaR § 317 HGB geprift noch einer priferischen Durchsicht
durch einen Abschlusspriifer unterzogen.
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Quartalsverlauf im Uberblick

Quartalsverlauf im Uberblick

Mit einem Konzern-Umsatzwachstum um 17,7 % im dritten Quartal 2022 und um 15,7 % in der Neunmonats-
periode konnten wir die starke Umsatzdynamik der ersten beiden Quartale, sowohl auf Gruppen- als auch auf
Segmentebene, fortsetzen. Im Zuge unserer strategischen Weiterentwicklung hin zu einer digitalen
Immobilien-Transaktionsplattform bieten wir neben Anzeigen zur Vermarktung von Immobilien auch Produkte
an, die Immobilientransaktionen digitaler und effizienter machen. Durch unsere breit diversifizierte
Produktpalette generieren wir eine attraktive, nachhaltige Wachstumsdynamik. Die inflations- und
zinsbedingten strukturellen Verschiebungen im Markt fihren zu einem erhéhten Vermarktungs- und
Dienstleistungsbedarf und wirken sich damit positiv auf die Produktnachfrage von Makleriinnen und Privat-
personen aus.

Dies zeigte sich in einem abermals gesteigerten Wachstum innerhalb unseres Kerngeschafts mit Makler:innen-
Mitgliedschaften. Unser groBtes Segment, das Professional-Geschaft, erzielte dabei eine Umsatzsteigerung
im zweistelligen Prozentbereich (Q3 2022: +13,0 %; 9M 2022: +11,5 %). Hauptwachstumstreiber war im dritten
Quartal 2022 aber unser Private-Segment, in dem aufgrund einer starken Nachfrage nach Plus-Produkten der
Umsatz um 34,2 % anstieg. Bereits in den vergangenen Quartalen konnten wir ein marktbedingt anziehendes
Einzel-Listing-Geschaft und damit verbunden steigende Pay-per-ad-Listing-Umsatze (PPA-Umsatze) im
Bereich Professional wie auch im Private Segment beobachten. Diese Entwicklung setzte sich im dritten
Quartal weiter fort. Der Umsatz im Media & Other-Segment stieg mit einem starken Osterreich-Geschaft um
7,5 %.

Aufgrund der erfreulichen Umsatzentwicklung in Verbindung mit einer verlangsamten Kostensteigerung stieg
das EBITDA aus gewo6hnlicher Geschaftstatigkeit in Q3 2022 mit 17,3 % (9M 2022: +12,1 %) proportional zum
Umsatz und damit starker als in H1 2022, wo es um 9,5 % gegenuber 2021 zulegte. Die EBITDA-Marge aus
gewodhnlicher Geschaftstatigkeit betrug demnach im dritten Quartal 55,7 % und in der Neunmonatsperiode
55,6 %. Vor dem Hintergrund der angekiindigten Zukunftsinvestitionen lag die Marge in der Neunmonats-
betrachtung aber 1,8 Prozentpunkte unter der Vorjahresmarge. Das (unbereinigte) Konzern-EBITDA stieg im
Neunmonatsvergleich um 8,8 % auf 166,8 Millionen Euro (Q3 2022: +3,2 %).

Das negative Finanzergebnis hat sich im Vorjahresvergleich von -7,5 Millionen Euro in der Neunmonats-
periode auf -20,5 Millionen Euro erhoht. Dies hangt im Wesentlichen mit der Verwaltung unserer Liquiditat
zusammen, die aufgrund rucklaufiger Kursentwicklungen auf den Aktien- und Zinsmarkten im ersten Halbjahr
eine negative Rendite erzielt hat. Aufgrund der Liquidierung des Wertpapierspezialfonds im Juni 2022 sind
diese Finanzaufwendungen nunmehr realisiert. Durch die gleichzeitig niedrigeren Abschreibungen konnten
wir im Neunmonatsvergleich dennoch ein steigendes Ergebnis nach Steuern in Hohe von 79,6 Millionen Euro
erzielen. Das Ergebnis je Aktie stieg aufgrund dessen und signifikanter Aktienriickkaufe seit April 2021 um
28,4 % auf 1,01 Euro in den ersten neun Monaten 2022.

WICHTIGE FINANZKENNZAHLEN

in Millionen Euro Q32022 Q32021 Anderung 9M 2022 9M 2021 Anderung
Konzernumsatzerlése 14,7 97,5 +17,7 % 3323 287,2 +15,7 %
davon Professional 74,5 66,0 +13,0 % 2174 195,0 +11,5 %
davon Private 31,6 235 +34,2 % 89,3 68,7 +29,9 %
davon Media & Other 8,6 8,0 +7,5% 25,6 234 +9.4 %
gzzz::;tff;gce?ss gewsdhnlicher 63,9 54,5 +173% 184,6 164,7 +121%

Konzern-EBITDA-Marge aus gewdhnlicher

Geschiftstétigkeif (in %) 557 % 559 % 2P 556 % 74 % 18P
Konzern-EBITDA? 538 521 +32% 166,8 1534 +8,8 %
Ergebnis nach Steuern 327 24,0 +36,6 % 79,6 70,5 +13,0 %
Ergebnis je Aktie (unverwdssert, in Euro) 042 029 +47,7 % 107 079 +284 %

" Das EBITDA aus gewdhnlicher Geschéftstatigkeit entspricht dem EBITDA bereinigt um nicht operative Effekte, im Wesentlichen Aufwen-
dungen flr anteilsbasierte Vergltung, M&A-Aktivitaten (realisiert und unrealisiert), Reorganisation sowie sonstige nicht operative Effekte.

2 Die EBITDA-Marge aus gewodhnlicher Geschéftstatigkeit ist definiert als das EBITDA aus gewohnlicher Geschaftstatigkeit im Verhaltnis

zum Umsatz.

Das EBITDA (unbereinigt) ist definiert als das Ergebnis vor Finanzergebnis, Ertragsteuern, Abschreibungen sowie ggf. vorhandenen

Wertminderungen und Wertaufholungen.

Scout24 _ Quartalsmitteilung Q3/9M 2022 3



Wichtige Ereignisse des dritten Quartals

Wichtige Ereignisse des dritten Quartals

Geschaftsmodell zeigt sich widerstandsféahig in aktuellem Marktumfeld

Steigende Zinsen, hdhere Gestehungskosten sowie das unsichere geopolitische und makrodkonomische
Umfeld beeinflussen den deutschen Immobilienmarkt. Durch die Vermarktungsstarke unserer
ImmoScout24-Plattform und den Mehrwert unserer diversifizierten Produktpalette gewinnen wir in diesem
Umfeld noch mehr an Bedeutung, besonders in unserem Kerngeschaft mit Maklerinnen. Wir konnten
dabei auch im dritten Quartal neue Maklerkund:innen fiir uns gewinnen (Q3: +3,3 %; 9M: +2,9 %).

Rekordabonnements fiir Plus-Produkte und starke Nachfrage nach Einzel-Listings (Pay-per-ad)

Die strukturellen Marktverschiebungen lieBen auch die Nachfrage nach unseren Plus-Produkten und
Einzel-Listings steigen. Unsere Plus-Produkte erreichten im Juni erstmals die Rekordzahl von 300.000
Abonnentinnen (Q3 2022: 315.734). Die Umséatze des privaten Einzel-Listing-Geschéfts stiegen im dritten
Quartal im Vorjahresvergleich um rund 36 %.

Aktienriickkaufe erreichen per Quartalsende rund 61 % des Zielvolumens

Im Marz dieses Jahres startete das aktuelle Aktienrickkaufprogramm von Scout24, das mit einem Volumen
von bis zu 350 Millionen Euro umgesetzt werden soll. Bis zum 30. September 2022 wurden 3.918.339 Aktien
im Wert von 212,8 Millionen Euro zurickgekauft. Zum Ende des dritten Quartals hielten wir insgesamt
4.043.146 eigene Aktien, was einem Anteil von 5,0 % am Grundkapital (80.200.000 Aktien) entsprach. Das
Marz-Programm wird spatestens am 7. April 2023 enden. Weitere Informationen zu den Aktienrliickkauf-
programmen finden sich unter: www.scout24.com/investor-relations/aktie/aktienrueckkaufprogramm

Hohere Dividende je Aktie ausgeschiittet als im vergangenen Jahr

Am 5. Juli 2022 zahlte die Gesellschaft auf Basis des entsprechenden Hauptversammlungsbeschlusses
vom 30. Juni 2022 eine Dividende in H6he von 66,4 Millionen Euro (Vorjahr: 68,5 Millionen Euro) an die
dividendenberechtigten Aktionarinnen aus, das hei3t 0,85 Euro (Vorjahr: 0,82 Euro) je dividenden-
berechtigter Stlckaktie.

Scout24 startet Mitarbeiteraktienprogramm

Seit September 2022 kénnen Scout24-Mitarbeiterinnen im Rahmen eines neuaufgelegten Aktien-
programms (ESPP) an der Wertentwicklung der Scout24-Aktie teilhaben. Wir erméglichen unseren
Mitarbeiterinnen damit zu attraktiven Konditionen Miteigentimer:innen unseres Unternehmens zu werden
und langfristig am Unternehmenserfolg zu partizipieren. Insgesamt haben sich 35 % der berechtigten
Mitarbeiterinnen am Aktienprogramm beteiligt.

Scout24 erhalt verbessertes MSCI-Rating

Der Ratingdienstleister MSCI hat in diesem Quartal eine aktualisierte ESG-Bewertung flr Scout24
verdffentlicht. Das Rating der Scout24 SE verbesserte sich von 'BBB' auf die nachsthdhere Stufe 'A', wobei
wir ein besonders gutes Ergebnis im Bereich Governance und Umwelt erzielen konnten. In Bezug auf
unsere Corporate-Governance-Praktiken sind wir fiihrend in der Gruppe unserer Vergleichsunternehmen.
Eine Aktualisierung des Bloomberg Gender-Equality-Index wird gegen Jahresende erwartet.

ImmoScout24 lasst in neuer TV-Kampagne Immobilien zu Wort kommen

Im September 2022 startete ImmoScout24 eine neue TV-Kampagne, in der Immobilien selbst zu Wort
kommen. ,Ich bin hier” lautet ihre Botschaft, mit der sie erklaren, was flir Moglichkeiten sie potenziellen
Mieterinnen oder Kauferinnen bieten. Die Spots werden bis in das Jahr 2023 hinein medial gespielt und
Uber Mailings, Push-Nachrichten und in Printmedien verlangert. Eine weitere Kampagne mit Fokus auf
Eigentimer:innen wird in den kommenden Monaten die TV-Prasenz weiter verstarken.
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Geschaftsentwicklung Konzern

Entwicklung von Listings und Traffic

NICHT-FINANZIELLE KENNZAHLEN

Q32022 Q32021 Anderung 9M 2022 9M 2021 Anderung
ImmoScout24.de (1S24) Listings’ 404.801 351.834 +15,1 % 371.880 374.007 -0,6 %
IS?{+ mona;thche Nutzerinnen Webseite (in 145 149 30% 150 16,2 76%
Millionen)
IS?% monz:tllche Nutzerinnen App (in 45 45 06% 46 46 +13%
Millionen)
1S24 monatliche Sessions (in Millionen)? 98,9 96,7 +23% 1044 1037 +0,8 %

" Quelle: ImmoScout24.de; Listings in Deutschland (Durchschnitt der Monatsend-Stichtage der Periode).

2 Monatliche Einzelbesucherinnen auf ImmoScout24.de (Durchschnitt der einzelnen Monate), unabhédngig davon, wie oft sie den
Marktplatz in einem Monat besuchen. Quelle: interne Messung mit Hilfe von Google Analytics.
Anzahl aller monatlichen Besuche (Durchschnitt der einzelnen Monate), in denen einzelne Nutzer:innen liber ein Endgerat aktiv mit dem

Web- oder App-Angebot interagieren, wobei ein Besuch als abgeschlossen gilt, wenn der.die Nutzer:in mindestens 30 Minuten inaktiv ist.

Quelle: interne Messung mit Hilfe von Google Analytics.

Die zum Monatsende ermittelten Listing-Zahlen haben sich, wie aus der obenstehenden Tabelle ersichtlich,
im Q3-Jahresvergleich um 15,1 % verbessert. Wie in Q2 konnten wir eine Zunahme von Verkaufsinseraten bei
gleichzeitig riucklaufigen Mietinseraten beobachten. Die Verschiebung der Nachfrage von Kauf zu Miete hat
sich damit im dritten Quartal weiter manifestiert. Fir das steigende Angebot an Verkaufsobjekten sowie die
Zunahme von Mietsuchenden ist Scout24 mit einer vermarktungsstarken Plattform und einem breiten
Produktangebot fir Immobiliensuchende hervorragend gerilstet, weswegen sich das aktuelle Marktumfeld
seither positiv auf die finanziellen Kennzahlen von Scout24 auswirkt.

Infolge des Ukraine-Krieges und seiner zunehmend spurbaren wirtschaftlichen Auswirkungen war die Nutzung
unseres Marktplatzes (Traffic gemessen in monatlichen Nutzerinnen) im dritten Quartal insgesamt leicht
ricklaufig. Der Traffic gemessen in monatlichen Besuchen (Sessions) entwickelte sich im Quartalsvergleich mit

+2,3 % positiv.
Ertragslage

Umsatz und Gesamtleistung

In Millionen Euro Q32022 Q32021 Anderung 9M 2022 9M 2021 Anderung
Konzernumsatzerlése 14,7 97,5 +17,7 % 3323 287,2 +15,7 %
Aktivierte Eigenleistungen 73 72 +1,0 % 21,8 19,5 +11,5 %
Aktivierte Eigenleistungen in % vom Umsatz 63 % 74 % -1.1Pp 65 % 68 % -03Pp

Unsere Konzern-Umsatzerldse sind im dritten Quartal 2022 um 17,7 % auf 114,7 Millionen Euro und in der
Neunmonatsperiode um 15,7 % auf 332,3 Millionen Euro gewachsen. Alle funf am Kapitalmarkttag 2021

vorgestellten Wachstumstreiber haben hierzu beigetragen.

Durch Listenpreisanpassungen und Upgrades der Mitgliedschaften mit mehr Vermarktungs-
kapazitat in Verbindung mit weiterhin steigenden Kund:innenzahlen konnten wir den Umsatz des
Kerngeschafts mit Makler:iinnen-Mitgliedschaften um 11,1 % auf 56,6 Millionen Euro (9M 2022:163,5

Millionen Euro) steigern.

Trotz der marktbedingt leicht abgeschwachten Dynamik des Verkaufer-Leads-Geschafts im

Jahresverlauf konnte der Wachstumstreiber wesentlich zum Umsatzwachstum beitragen.

Insgesamt legte das Geschaft mit den Verkaufer-Leads in Q3 um 17,5 % auf 9,7 Millionen Euro (9M
2022: +26,7 %) zu. Davon entfielen unter anderem 6,5 Millionen Euro auf das ImmoScout24 Realtor
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Geschaftsentwicklung Konzern

Lead Engine (RLE)-Geschaft und 3,1 Millionen Euro auf das provisionsbasierte Immoverkauf24-
Mandatsgeschaft.

Inflations- und zinsbedingt entwickelte sich das Baufinanzierungs-Geschift leicht abgeschwacht.
(Q3 2022: +5,6 %; 9M 2022: +15,6 %). Demgegenuber steigt im aktuellen Zinsumfeld der Bedarf an
vorqualifizierten Finanzierungs-Mandaten sowie an entsprechender Beratungskompetenz. Das
provisionsbasierte Geschaft ist in Q3 2022 nach wie vor von untergeordneter Bedeutung.

Unser starkster Wachstumstreiber war auch im dritten Quartal das Geschaft mit Plus-Produkt-
Abos, das mit 15,3 Millionen Euro (Q3 2021: 9,6 Millionen Euro) zum Q3-Umsatz beitrug. Neben einer
stark steigenden Kund:innen-Zahl (Q3 2022: +43,1 %; 9M 2022: +59,1 %) profitiert das Geschaft von
verlangerten Laufzeiten fir MieterPlus und KauferPlus sowie von einer besseren Paywall-Effizienz.
Wahrend die Umsatze noch geplant niedrig waren, konnte Vermietet.de die Anzahl der
registrierten Einheiten von rund 505.000 zum 31. Dezember 2021 um 78 % auf fast 900.000
Einheiten zum Quartalsende erhdhen. Hier wirkte sich die fortschreitende Integration mit
ImmoScout24 positiv aus.

Die aktivierten Eigenleistungen stiegen im Neunmonatsvergleich um 11,5 %, was vor allem mit geplanten
Entwicklungs- und Integrationsprojekten bei Vermietet.de, FLOWFACT und ImmoScout24 zu tun hatte. Das
Verhaltnis der aktivierten Eigenleistungen zu den Umsatzen ging um 0,3 Prozentpunkte leicht zurtck.

Die Unternehmen Zenhomes GmbH (Vermietet.de) und Propstack GmbH (Propstack), deren mehrheitliche
Anteile im vergangenen Jahr erworben wurden, sind in den Q3- bzw. 9M-Zahlen des Vorjahres gar nicht oder
nur teilweise enthalten. Im Mai 2022 wurden darutber hinaus die mehrheitlichen Anteile an der BaufiTeam
GmbH erworben.

Kostenentwicklung

In Millionen Euro Q32022 Q32021 Anderung 9M 2022 9M 2021 Anderung
Operaﬁlve Iiff_ektg aus gewohnlicher 58,1 502 +157 % 1695 1420 +193 %
Geschéftstatigkeit
davon Personalaufwand -25/1 -217 +159 % -70,7 -63,0 +12,2 %
davon Marketingaufwand =123 -10,0 +234 % -38,7 -27,8 +39,4 %
davon IT-Aufwand -5,3 -46 +13.8 % -159 -127 +252 %
davon Einkaufskosten -7,7 -7,0 +10,1 % -20,8 -18,3 +13,6 %
davon sonstige betriebliche 77 70 104 % 233 202 1155 %

Aufwendungen

Die Summe der operativen Effekte, die zum EBITDA aus gewodhnlicher Geschéftstatigkeit der Scout24-
Gruppe Uberleiten, stiegen im dritten Quartal mit 15,7 % geringer als in der ersten Jahreshalfte (H1 2022:
21,3 %). Dies hat einerseits mit dem erfreulichen Wachstum des Kerngeschafts mit Maklerinnen-
Mitgliedschaften und andererseits mit gedrosselten Zukunftsinvestitionen zu tun, die rund 59 % der
operativen Effekte ausmachten (Q1 2022: 11,5%; Q2 2022: 12,0%). Insgesamt entfielen im bisherigen
Jahresverlauf 13,7 Millionen Euro der Zusatzkosten auf geplante Zukunftsinvestitionen in die
Wachstumstreiber, wobei diese in Q3 mit geringeren Aufwendungen verbunden waren (rund 3,4 Millionen
Euro) als in Q1 2022 (rund 6,6 Millionen Euro) und in Q2 2022 (rund 3,7 Millionen Euro).

So wurden rund 2,1 Millionen Euro zur beschleunigten Akquise von Verkaufer-Leads, also dem
Zukauf von Verkauferinnenkontakten, verwendet, um unseren Maklerkund:innen so viele digitale
Mandate wie méglich anbieten zu kénnen.

Zusatzliche 0,1 Millionen Euro an Marketingaufwand - ebenfalls zur Generierung von Leads - wurden
in die Erweiterung des Baufinanzierungs-Geschéfts investiert.

Die Zunahme von Plus-Produkt-Abonnements konnten wir auch durch zusatzliche Investitionen von
rund 0,4 Millionen Euro erreichen.

Zur Erhéhung der Vermietet.de-Einheiten wurden zusétzlich rund 0,7 Millionen Euro investiert. Der
Fokus lag hier in der personellen Aufstockung von Vermietet.de sowie im Marketingaufwand.
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Geschaftsentwicklung Konzern

Der den operativen Effekten zugeordnete Personalaufwand stieg insgesamt um 15,9 % auf 25,1 Millionen Euro
in Q3 2022. Dieser Anstieg ist hauptsachlich mit den oben genannten personellen Aufstockungen innerhalb
von Vermietet.de sowie mit Vertriebsprovisionen und regularen Gehaltssteigerungen zu erklaren.

Unser Marketingaufwand, der ebenfalls den operativen Effekten zugeordnet wird, stieg im dritten Quartal um
23,4 % im Wesentlichen aufgrund der genannten Wachstumsinvestitionen in das Leads-Geschaft und die
Ubrigen Wachstumstreiber sowie aufgrund einer in Q3 2022 gestarteten TV-Kampagne und Online-
MarketingmaBnahmen. Dabei lagen die absoluten Marketingaufwendungen des dritten Quartals leicht unter
denen der ersten beiden Quartale, was primar mit dem gedrosselten Kauf von Verkaufer-Leads im aktuellen
Marktumfeld zu tun hat.

Der IT-Aufwand stieg im Quartalsvergleich um 13,8 %, was sich durch die Integration von Vermietet.de sowie
durch héhere AWS-Kosten erklaren lasst. Letztere stiegen infolge von Wahrungseffekten sowie aufgrund
eines hoheren Leistungsspektrums. Die Einkaufskosten stiegen um 10,1 % und die sonstigen betrieblichen
Aufwendungen um 10,4 % jeweils auf 7,7 Millionen Euro in Q3 2022. Auch diese Aufwénde sind den operativen
Effekten zuzuordnen.

Ergebnisentwicklung

In Millionen Euro Q32022 Q32021 Anderung 9M 2022 9M 2021 Anderung
EBITDA (unbereinigt) 53,8 52,1 +32% 166,8 1534 +8,8 %
Abschreibungen und Wertminderungen -8,3 -14,9 -441 % =311 -42.7 -272 %
Betriebsergebnis — EBIT 454 37,2 +222 % 135,7 110,6 +22,7 %
Finanzergebnis 0,3 -1.9 +116,5 % -20,5 -7.5 -171,6 %
Ertragsteuern -13,0 -11.3 +14,8 % -35,6 -32,6 +9,2 %
Nettoergebnis 327 24,0 +36,6 % 79,6 70,5 +13,0 %

Das (unbereinigte) EBITDA des Konzerns nahm, wie in obenstehender Tabelle dargestellt, trotz
Kostensteigerungen sowohl auf operativer als auch auf nicht-operativer Seite leicht zu.

Die Position Abschreibungen und Wertminderungen verminderte sich gleichzeitig um 4471 %, was
hauptsachlich mit dem Wegfall der Abschreibung des ImmoScout24-Kundenstamms zu tun hat. Insgesamt
entfielen in Q3 2022 1,1 Millionen Euro (Q3 2021: 8,5 Millionen Euro) auf Abschreibungen immaterieller
Vermogenswerte, die im Rahmen von Kaufpreisallokationen identifiziert und bilanziert wurden (PPA-
Abschreibungen). 7,2 Millionen Euro (Q3 2021: 6,4 Millionen Euro) entfielen auf regulare Abschreibungen
(inklusive Abschreibungen aus Leasing nach IFRS 16), deren Anstieg sich im Wesentlichen durch die in der
Vergangenheit erhéhte Kapitalisierung selbst erstellter Software erklaren lasst.

Somit verbesserte sich das Betriebsergebnis (EBIT) um 22,2 % im Quartalsvergleich und 22,7 % innerhalb der
Neunmonatsperiode.

Das negative Finanzergebnis hat sich bezogen auf den Neunmonatszeitraum im Vergleich zum Vorjahr
verschlechtert. Dies hangt im Wesentlichen mit der Verwaltung unserer Liquiditat zusammen, die aufgrund
ricklaufiger Kursentwicklungen auf den Aktien- und Zinsmarkten erstmals eine negative Rendite erzielt hat.
Aufgrund der Liquidierung des Wertpapierspezialfonds im Juni 2022 sind diese Finanzaufwendungen
nunmehr realisiert. Durch die gleichzeitig niedrigeren Abschreibungen konnten wir im Neunmonatsvergleich
dennoch ein steigendes Nettoergebnis erzielen (9M 2022: +13,0 %) wobei der Steueraufwand um 9,2 %
anstieg.

Aufgrund der im Jahr 2022 durchgefiihrten Aktienrlickkaufe hat sich die zur Ermittlung des Ergebnisses je
Aktie verwendete durchschnittliche Aktienanzahl im Jahresvergleich signifikant reduziert. Der Berechnung
des Ergebnisses je Aktie fur Q3 2022 liegen 77.243.178 Aktien (9M 2022: 78.924.457) zugrunde. Die Vorjahreszahl
fir Q3 2021 wurde noch mit 83.513.538 Stlick Aktien (9M 2021: 89.714.885) berechnet. Das Ergebnis je Aktie
stieg daher im Neunmonatsvergleich um 28,4 % auf 1,01 Euro - trotz der zuvor beschriebenen erhdhten
Investitionen und des negativen Finanzergebnisses.
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Geschaftsentwicklung Konzern

EBITDA aus gewohnlicher Geschaftstatigkeit

Das EBITDA aus gewodhnlicher Geschaftstatigkeit ergibt sich aus der Bereinigung des EBITDA um nicht-
operative Effekte, wie Aufwendungen fur anteilsbasierte Vergitung (LTIP), M&A-Aktivitdten und
Reorganisation. Im dritten Quartal waren diese — primar aufgrund von erhdhten anteilsbasierten Vergutungen
und M&A-Kosten — deutlich hdher als im Vorjahr. Die jeweiligen Entwicklungen der Einzelpositionen sind der
nachstehenden Tabelle zu entnehmen.

In Millionen Euro Q32022 Q32021 Anderung 9M 2022 9M 2021  Anderung
EBITDA (unbereinigt) 53,8 52,1 +32% 166,8 1534 +8,8 %
Nicht-operative Effekte 10,2 24 +326,9 % 17,8 11,3 +571 %
davon anteilsbasierte Vergltung 6,2 -01 - 92 5,5 +66,9 %
davon M&A Aktivitaten 26 15 -69,9 % 55 36 +50,6 %
davon Reorganisation 1,3 0,9 -48,7 % 31 21 +44.4 %
davon sonstige nicht operative Effekte 0,0 0,0 68,6 % 0,0 0,0 -51%
EBITDA aus gewohnlicher Geschéftstatigkeit 63,9 54,5 17,3 % 184,6 164,7 12,1 %
Konzern-EBITDA-Marge aus gewdhnlicher o
% -02 P, 7.4 % 18P
Geschéftstitigkeit (in %) 557 % 559% 02Fp 556 % 574 % 8 Pe
Operative Effekte aus gewshnlicher 58,1 50,2 +157 % 169,5 142,0 +193 %
Geschéftstatigkeit
Aktivierte Eigenleistungen -7.3 -72 +1,0 % -21,8 -19,5 +11,5 %
Konzernumsatzerlése 14,7 97,5 +17,7 % 3323 287,2 +15,7 %

Die verbleibenden operativen Effekte aus gewdhnlicher Geschaftstatigkeit (siehe Tabelle auf Seite 7) sind in
Q3 2022 um 15,7 % gegenuber dem Vorjahr gestiegen (9M 2022: +19,3 %). Im Laufe des Jahres nahm die
Dynamik aufgrund von Skaleneffekten sowie den oben erwdhnten gedrosselten Zukunftsinvestitionen ab. (H1
2022: 21,3 %). An dieser Stelle stiegen die operativen Kosten unterproportional zu den Umsatzerldsen, so dass
sich die EBITDA-Marge aus gewohnlicher Geschaftstatigkeit von H1 2022 (55,5 %) zur Neunmonatsperiode
2022 (55,7 %) verbesserte. GleichermaBen profitiert die Marge von einem vorteilhaften Produktmix. Auf die
ersten neun Monate gerechnet und im Vorjahresvergleich sank die EBITDA-Marge aus gewoéhnlicher
Geschaftstatigkeit um 1,8 Prozentpunkte auf 556 % (9M 2021: 57,4 %), was auf die verstarkten
Zukunftsinvestitionen im Jahr 2022 zurlickzufiihren ist. Bereinigt um die genannten Akquisitionen ergibt sich
damit eine organische EBITDA-Marge aus gewohnlicher Geschaftstatigkeit von 557 % fur die
Neunmonatsperiode 2022.
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Geschaftsentwicklung Konzern

Vermoégens- und Finanzlage

Kapitalstruktur

BILANZ AKTIVA (VERKURZT)

In Millionen Euro 30.09.2022 31.12.2021 Anderung
Kurzfristige Vermégenswerte 129,2 619,5 -791 %
davon Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 825 120,0 -31,3 %
davon Finanzielle Vermégenswerte 48 4681 -99,0 %
Langfristige Vermdgenswerte 1.802,9 1.801,9 +0,1%
davon Finanzielle Vermdgenswerte 11,9 10,9 +9,5 %
Bilanzsumme 1.932,1 24214 -20,2 %

Die Reduzierung unserer Konzern-Bilanzsumme in den ersten neun Monaten 2022 hangt weitgehend mit den
in diesem Zeitraum durchgefihrten Aktienrlickkaufen im Gegenwert von 357,0 Millionen Euro sowie
Schuldentilgungen zusammen. Diese wurden groBtenteils durch Mittel finanziert, die zuvor in einem
Wertpapierspezialfonds angelegt (31. Dezember 2021: 491,9 Millionen Euro) und unter den liquiden Mitteln
sowie den kurz- und langfristigen finanziellen Vermégenswerten verbucht waren.

BILANZ PASSIVA (VERKURZT)

In Millionen Euro 30.09.2022 31.12.2021 Anderung
Kurzfristige Verbindlichkeiten 119,9 1411 -15,0 %
davon Finanzielle Verbindlichkeiten 50,9 65,2 -220 %
davon Leasingverbindlichkeiten 9,6 9,0 +6,5 %
Langfristige Verbindlichkeiten 371,0 506,8 -26,8 %
davon Finanzielle Verbindlichkeiten 31,1 1649 -811%
davon Leasingverbindlichkeiten 50,7 54,2 -6,5 %
Eigenkapital 1.441,2 17735 -18,7 %
Bilanzsumme 1.932,1 24214 -20,2 %

Durch die teilweise Tilgung des Schuldscheindarlehens um 57 Millionen Euro reduzierten sich die kurzfristigen
finanziellen Verbindlichkeiten. Die komplette Riickzahlung des Term Loans mit 100 Millionen Euro flihrte zu
einer zusatzlichen Reduktion der langfristigen finanziellen Verbindlichkeiten. Die Summe der kurz- und
langfristigen Finanzverbindlichkeiten inklusive Leasingverbindlichkeiten betrug zum 30. September 2022
142,3 Millionen Euro, im Vergleich zu 293,3 Millionen Euro zum 31. Dezember 2021.

Bereinigt um die Position Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente belief sich die Nettoverschuldung'
zum 30. September 2022 auf 59,9 Millionen Euro (31. Dezember 2021: 173,3 Millionen Euro). Hieraus ergibt sich
ein Verschuldungsgrad? zum 30. September 2022 von 0,25 : 1 (31. Dezember 2021: 0,78 : 1).

' Summe der kurz- und langfristigen Finanzverbindlichkeiten (inklusive Leasingverbindlichkeiten) vermindert um liquide Mittel.
2 Verhaltnis von Nettoverschuldung zu EBITDA aus gewdhnlicher Geschéaftstatigkeit der letzten zwolf Monate.
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Geschaftsentwicklung Segmente

Geschaftsentwicklung Segmente

GemaB der am Kapitalmarkttag im Dezember 2021 vorgestellten Wachstumsstrategie berichten wir ab dem
Geschaftsjahr 2022 in den drei Segmenten: ,Professional, ,Private“ und ,Media & Other” (anstelle von
~Residential Real Estate®, ,Business Real Estate” und ,Media & Other*). Die bisher separat berichteten Holding-
Umsatze werden dem Segment ,Media & Other” zugeordnet, die Kosten werden auf alle neuen Segmente
umsatzbasiert umgelegt. Geschéafte zwischen den Segmenten finden in unwesentlichem Umfang statt. Die
Vorjahres-Vergleichszahlen fur Q3 2021 und 9M 2021 werden weiter unten in der neuen Segmentstruktur
entsprechend dargestellt.

Professional Segment

Das Professional Segment ist mit einem Anteil von 65 % in der Neunmonatsperiode unser umsatzstarkstes
Segment (9M 2021: 68 %). Die Umsatzzusammensetzung und -entwicklung innerhalb des Professional
Segments, also unseres Geschafts mit gewerblichen Kund:innen, ist in nachstehender Tabelle dargestellt.

KENNZAHLEN PROFESSIONAL

In Millionen Euro Q32022 Q32021 Anderung 9M 2022 9M 2021 Anderung
Professional Umsatz gesamt 74,5 66,0 +13,0 % 2174 195,0 +11,5 %
e Subscription Umsatz 66,3 59,2 +12,0 % 193,8 175,0 +10,7 %

davon aus Mitgliedschaften 56,6 50,9 +11,1 % 163,5 1511 +8,2 %

davon aus Verkaufer-Leads 97 82 +17,5 % 303 239 +26,7 %
Anzahl Kund:innen' (Periodendurchschnitt) 21.234 20.556 +33% 21.012 20417 +29 %
Professional ARPU? (Euro/Monat) 1.040 959 +8,4 % 1.025 953 +7,6 %
o Pay-per-Ad-Umsatz 4,2 30 +42,2 % 10,8 9,0 +20,8 %
« Sonstiger Umsatz 4,0 38 +5,6 % 12,8 111 +15,6 %
::;fce::f‘t’:t‘:'t;i':: A aus gewdhnlicher 448 4,9 +6,9 % 131,3 1258 +43%
Professional EBITDA-Marge aus 602% 636 % -34P0 604 % 645% 47Pp

gewdhnlicher Geschdftstatigkeit (in %)

ImmoScout24-Kund:iinnen mit einem Uber die Berichtsperiode hinauslaufenden kostenpflichtigen Vertrag, der zur Vermarktung von mehr
als einem Objekt berechtigt sowie Immoverkauf24-Kund:innen (dedupliziert), die in der Berichtsperiode eine Verkaufstransaktion
abgeschlossen haben (Monatsendstande geteilt durch Anzahl Perioden-Monate).

Perioden-Umsatz dividiert durch durchschnittliche Kund:innen-Anzahl weiterhin dividiert durch die Anzahl der Perioden-Monate.

Der Subscription-Umsatz, der mit unseren gewerblichen Kern-Kund:innen erzielt wird, stieg um 12,0 % auf
66,3 Millionen Euro. Davon entfielen 56,6 Millionen Euro auf unser Kerngeschaft mit Maklerinnen-
Mitgliedschaften, das um 11,1 % im Jahresvergleich gewachsen ist. Dies ist primar auf eine weiterhin steigende
Kund:innenzahl sowie Listenpreisanpassungen und laufende Upgrades in hdherwertige Mitgliedschaften
sowohl bei Residential als auch Commercial Maklerinnen zurtickzufihren. Trotz der marktbedingt
abgeschwachten Dynamik des Verkaufer-Leads-Geschafts im Jahresverlauf konnte der Wachstumstreiber
wesentlich zum Umsatzwachstum beitragen. Insgesamt legte das Geschaft mit den Verkaufer-Leads im dritten
Quartal um 17,5 % auf 9,7 Millionen Euro (9M 2022: +26,7 %) zu. Davon entfielen 6,5 Millionen Euro auf das
ImmoScout24 Realtor Lead Engine (RLE)-Geschaft und 3,1 Millionen Euro auf das provisionsbasierte
Immoverkauf24-Mandatsgeschéft. Die geringere Wachstumsdynamik in Q3 geht mit dem gedrosselten Kauf
von Verkaufer-Leads vor dem Hintergrund der zuvor beschriebenen sinkenden Nachfrage nach Kaufobjekten
einher. Insbesondere in diesem Marktumfeld gewinnt unsere ImmoScout24-Plattform und unsere
diversifizierte Produktpalette noch mehr an Bedeutung, weswegen wir damit auch im dritten Quartal neue
Maklerkund:innen fiir uns gewinnen konnten (Q3: +3,3 %; 9M: +2,9%). Der Professional ARPU stieg etwas
weniger stark als der gesamte Subscription-Umsatz, da wir auch neue Kundinnen mit niedrigerem
Umsatzvolumen gewinnen konnten.
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Geschaftsentwicklung Segmente

Bereits in den vergangenen Quartalen konnten wir ein anziehendes Einzel-Listing-Geschaft und damit
verbunden steigende Pay-per-ad-Listing-Umsatze verzeichnen. Diese Entwicklung setzte sich im
vergangenen Quartal fort. Die hdheren (bezahlten) Buchungen in Q3 2022 sind ein weiteres Zeichen dafir,
dass unsere Vermarktungslosungen flir Makler:iinnen im aktuellen Marktumfeld an Attraktivitat zunehmen.

Der Sonstige Umsatz des Professional Segments, der aus der Vermittlung von Baufinanzierungs-Leads
stammt, stieg einerseits aufgrund unserer MaBnahmen zur Verbesserung der Lead-Qualitat, andererseits
aufgrund des anlaufenden Transaktions- und Beratungsgeschafts. Die aktuelle Zinsentwicklung fihrte jedoch
zu einer leicht nachlassenden Wachstumsdynamik im Geschaft mit dem direkten Verkauf von Finanzierungs-
Leads (Mortgage Lead Engine — MLE).

Das in der Tabelle dargestellte EBITDA aus gewdhnlicher Geschéftstatigkeit des Professional Segments
entwickelte sich wie erwartet unterproportional zum Umsatz, was mit den geplanten Wachstumsinvestitionen
zu tun hat.

Private Segment

Das Private Segment trug in der Neunmonatsbetrachtung mit 27 % zum Gesamtumsatz der Scout24-Gruppe
bei (9M 2021: 24 %). GroBter Wachstumstreiber des Gesamtumsatzes des Private Segments war das Plus-
Produkt-Abogeschaft. Die genaue Umsatzzusammensetzung des Segments ist untenstehender Tabelle zu
entnehmen.

KENNZAHLEN PRIVATE

In Millionen Euro Q32022 Q32021 Anderung 9M 2022 9M 2021 Anderung
Private Umsatz gesamt 316 235 +34,2 % 89,3 68,7 +29,9 %
o Subscription Umsatz 15,4 9,8 +58,2 % 440 26,8 +63,7 %
Anzahl Kund:innen' (Periodendurchschnitt) 315734 220678 +431 % 298.856 187.833 +59,1 %
Private ARPU? (Euro/Monat) 16,3 14,7 +10,5 % 16,3 15,9 +2,9 %
o Pay-per-Ad-Umsatz 11,6 8,6 +35,8 % 30,7 25,8 +18,8 %
« Sonstiger Umsatz 45 5,2 -13,1 % 14,7 16,1 -8,7 %
Z’;‘;i::ﬁ':gg:kae‘:: gewdhnlicher 16,2 10,0 +61,8 % 450 30,7 +46,4 %
Private EBITDA-Marge aus gewdhnlicher 513% 426 % +88 Po 504 % 447 % +57Pp

Geschdftstatigkeit (in %)

" Plus-Produkt-Abonnentinnen sowie zahlende Vermietet.de Kund:innen (Monatsendsténde geteilt durch Anzahl Perioden-Monate).

2 Perioden-Umsatz dividiert durch durchschnittliche Kund:innen-Anzahl weiterhin dividiert durch die Anzahl der Perioden-Monate.

Grund fur die signifikante Zunahme des Subscription-Umsatzes in Q3 und 9M ist die starke Erhéhung der
zahlenden Abo-Kund:iinnen bei verbesserter Paywall-Effizienz der Plus-Produkte. Der Private ARPU stieg um
10,5 %, was auf eine steigende Zahl an Abo-Kundinnen bei einem proportional héheren Umsatz
zurlickzufthren ist. Auch im Private Segment konnten wir in Q3 2022 einen starken Anstieg der Pay-per-Ad-
Umsatze beobachten. Grinde hierflir waren, dass private Inserentinnen im aktuellen Marktumfeld von Anfang
an die Bezahl-Losung zur schnelleren Vermarktung wahlten und langer laufende Anzeigen von der
kostenfreien auf die bezahlte Variante umgebucht wurden.

Der Sonstige Umsatz des Private Segments, der aus der Vermittlung von Umzugsmandaten sowie dem
Verkauf von Bonitatspriufungen stammt, ging im Vorjahresvergleich zurtick.

Das EBITDA aus gewo6hnlicher Geschaftstatigkeit des Private Segments stieg — trotz der fortgesetzten
Wachstumsinvestitionen in Vermietetde - lUberproportional zum Segment-Umsatz. Dies hat mit Skalen-
effekten im Plus-Produkt-Abogeschéft sowie mit dem Wachstum des hoch profitablen Pay-per-Ad-Geschafts
zu tun.
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Ausblick Gesamtjahr 2022

Media & Other Segment

Unser kleinstes Segment, Media & Other, trug, ahnlich wie im Jahr zuvor etwa 8 % zum Gruppenumsatz bei.

KENNZAHLEN MEDIA & OTHER

In Millionen Euro Q32022 Q32021 Anderung 9M 2022 9M 2021 Anderung
Media & Other Umsatz gesamt 8,6 8,0 +7,5 % 25,6 234 +9,4 %
I\G/I::ii:;ti)ttgt?;::ItTDA aus gewdhnlicher 29 25 +139 % 84 8.2 +24%
Media & Other EBITDA-Marge aus 333% 314 % +19Pp 227% 349% 22

gewdhnlicher Geschdéftstatigkeit (in %)

Die Media & Other Segmentumsatze konnten im Vorjahresvergleich primar aufgrund des starken
ImmoScout24 Osterreich-Geschafts, das im Quartalsvergleich um 16,4 % wuchs, zulegen. Ebenso stieg das
Werbegeschaft mit Dritten in der Quartalsbetrachtung um 127 %. Das CRM-Software-Geschaft mit
FLOWFACT und Propstack entwickelte sich leicht abgeschwacht mit -2,4 % (9M 2022: +6,8 %).

Das EBITDA aus gewohnlicher Geschaftstatigkeit des Segments Media & Other stieg um 13,9 %. in der
Quartalsbetrachtung wieder starker. Das Neunmonats-EBITDA aus gewdhnlicher Geschaftstatigkeit erhdhten
sich dagegen nur leicht um 2,4 % aufgrund anorganischer Effekte im Zusammenhang mit der Propstack-
Akquisition in H1. Aufgrund der guten Umsatzentwicklung des Werbegeschafts und von ImmoScout24
Osterreich im dritten Quartal entwickelte sich die Media & Other EBITDA-Marge aus gewdhnlicher
Geschaftstatigkeit seit diesem Quartal wieder positiv.

Ausblick Gesamtjahr 2022

Die aktuellen Entwicklungen im deutschen Immobilienmarkt wirken sich weiterhin positiv auf die Scout24-
Produktnachfrage und damit die Umsatzentwicklung aus. Die Relevanz der ImmoScout24-Plattform und die
Vermarktungskapazitaten des Produktangebots haben im aktuellen Marktumfeld an Bedeutung gewonnen.
So konnten wir, nach einer umsatzstarken ersten Jahreshdlfte, die gute Umsatzdynamik auch im dritten
Quartal fortsetzen.

Trotz der sich eintribenden gesamtwirtschaftlichen Entwicklung geht der Vorstand davon aus, dass sich die
Wachstumsdynamik im weiteren Jahresverlauf innerhalb der gegebenen Prognose fur das Gesamtjahr
fortsetzt. Der Vorstand prazisiert mit Blick auf das Gesamtjahr die Konzern-Umsatzwachstumserwartung am
oberen Ende der Bandbreite von 14 % bis 15 %. Aufgrund der guten Umsatzdynamik sowie dem vorteilhaften
Umsatz- und Produktmix ist der Vorstand auch zuversichtlich in Bezug auf das Ertragsziel. Unter
Berucksichtigung der oben beschriebenen Zukunftsinvestitionen war im August eine Steigerung des Konzern-
EBITDA aus gewdhnlicher Geschaftstatigkeit fir das Gesamtjahr 2022 in Aussicht gestellt worden. An dieser
Stelle kann der Vorstand ebenfalls die Wachstumserwartung am oberen Ende der prognostizierten
Bandbreite von 11 % bis 12 % bestatigen.

Scout24 _ Quartalsmitteilung Q3 2022 12



Impressum


http://ir@scout24.com
mailto:info@scout24.com
http://www.scout24.com/

