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Diese Präsentation stellt weder ein Angebot oder eine Aufforderung zum Verkauf oder zur Ausgabe von Wertpapieren des Unternehmens dar, noch ist es als Angebot 
oder Aufforderung zum Kauf oder zur Zeichnung von Wertpapieren des Unternehmens auszulegen, noch darf ein Teil davon oder die Tatsache seiner Verteilung als Teil 
eines Vertrags oder einer Investitionsentscheidung ausgelegt werden oder als verlässlich in Verbindung mit einem Vertrag oder einer Investitionsentscheidung 
angesehen werden, noch stellt es eine Empfehlung in Bezug auf die Wertpapiere des Unternehmens oder eines gegenwärtigen oder zukünftigen Mitglieds der 
Gruppe dar. Die Präsentation enthält sorgfältig erstellte Informationen. Die Gesellschaft übernimmt jedoch keine Gewähr für die Richtigkeit, Vollständigkeit oder 
Zuverlässigkeit der Information sowie keine Haftung für Verluste, die sich aus der Nutzung dieser Informationen ergeben. Die Präsentation und Diskussion kann 
zukunftsgerichtete Aussagen über das Geschäft, die Finanz- und Ertragslage sowie die Gewinnprognosen der Scout24-Gruppe enthalten, die nur zum Zeitpunkt der 
Veröffentlichung dieses Dokuments Gültigkeit haben. Begriffe wie „können“, „werden“, „erwarten“, „rechnen mit“, „erwägen“, „beabsichtigen“, „planen“, „glauben“, 
„fortdauern“ und „schätzen“, Abwandlungen solcher Begriffe oder ähnliche Ausdrücke kennzeichnen diese zukunftsgerichteten Aussagen. Solche 
zukunftsgerichteten Aussagen basieren auf den gegenwärtigen Einschätzungen, Erwartungen, Annahmen und Informationen des Scout24-Vorstands, von denen 
zahlreiche außerhalb des Einflussbereichs von Scout24 liegen. Die Aussagen unterliegen einer Vielzahl bekannter und unbekannter Risiken und Unsicherheiten. Die 
tatsächlichen Ergebnisse und Entwicklungen können daher wesentlich von diesen zukunftsgerichteten Aussagen abweichen. Die Gesellschaft übernimmt keine 
Verpflichtung und beabsichtigt auch nicht, diese zukunftsgerichteten Aussagen aufgrund neuer Informationen oder künftiger Ereignisse oder aus sonstigen Gründen 
zu aktualisieren, zu überprüfen oder zu korrigieren, soweit keine ausdrückliche rechtliche Verpflichtung besteht. Es werden alternative Leistungskennzahlen 
verwendet, die nicht nach IFRS definiert sind und als ergänzend betrachtet werden sollten. Sonderposten, die zur Berechnung einiger alternativer Kennzahlen 
verwendet werden, stammen möglicherweise nicht aus gewöhnlichen Geschäftstätigkeiten. Aufgrund von Rundungen können Zahlen und Prozentsätze die 
absoluten Zahlen möglicherweise nicht genau wiedergeben. In diesem Dokument enthaltene Quartalszahlen wurden weder gemäß § 317 HGB geprüft noch einer 
prüferischen Durchsicht durch einen Abschlussprüfer unterzogen. Bei Abweichungen hat die deutsche Fassung Vorrang gegenüber der englischen Übersetzung.



Bericht des
Vorstands
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2025: Starkes Fundament für neues Wachstum

Starkes Wachstum bei 
Umsatz und Kundenbasis

Akquisitionen stärken 
unsere Produkt- 
und Datenbasis

Branchenführend 
in der KI-Integration

EUR 649,6 Mio. (+14,7 %) 
Umsatz

Exploreal 26.000 (+5,7 %)
gewerbliche Kunden

500.000 (+14,0 %)
private Kunden

Hey Immo
erster KI-Assistent für 

Immobiliensuche

Propstack AI
KI-gestützte Prozesse für 

gewerbliche Anbieter

Bulwiengesa 

Fotocasa Gruppe 

Allzeithoch
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Allzeithoch



KI-Sorgen belasten den Classifieds-Sektor im 2. Halbjahr 2025

• Volatiler Aktienverlauf mit 
hohen Kursabschlägen 
seit Mitte 2025 ohne 
Einfluss auf operatives 
Geschäft

• Scout24 ist im 
internationalen Vergleich 
sehr gut aufgestellt und 
führt die technologische 
Entwicklung an
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LLM Ökosysteme
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App-basierter Marktplatz

Vernetztes
Ökosystem und KI

Webportal 1.0

Jeder Technologiesprung hat uns 
stärker gemacht 

2026

Agentic 
Intelligence

Suchmaschinen

Social Media  

Mobile first

Umsatz ImmoScout24/ Scout24 Gruppe in Mio. EUR
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Vom vernetzten Ökosystem zum  “Agentic OS für Immobilien”

Die Basis
für den vernetzten 

Marktplatz

Vom Marktplatz zur 
Datenplattform

Interaktives, effizientes 
Matchmaking

+ Objekt- und 
Bewertungsdaten

+ Personalisierung durch 
KI

7

Agentic OS für 
Immobilien

+ Agentenbasierte 
Workflows

2021–2022 2023 Heute 2026–2029
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Unsere Infrastruktur 
Unsere digitale Basis

Kontext & Memory
Verifizierte unternehmenseigene Daten & 
exklusiver Content

Intelligence Ebene – immo.ai
LLM + Kontext & Memory

Agentic OS für Immobilien
Agent Factory für agentenbasierte Kommunikation 

Das “Agentic OS für Immobilien”
Die intelligente, agentenbasierte Immobilienlösung für alle Zielgruppen
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Persönlicher, intelligenter und proaktiver: 
Jede User-Journey wird durch KI-Agenten nützlicher und effizienter..

Für Suchende
→ mehr Orientierung

→ mehr Personalisierung 

→ besseres Nutzungserlebnis
Für Eigentümer
→ besserer Content 

→ mehr Personalisierung 

→ besseres Nutzungserlebnis

Für Immobilienprofis
→ gesteigerte Produktivität

→ verbesserte Kundeninteraktion

→ effizientere Transaktionen

→ tiefere Integration in Arbeitsabläufe
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KI verstärkt unser Geschäftsmodell und verändert seine Logik

Listings

Traffic

Monetarisierung

Neues Modell

Kontext

Intelligence
(immo.ai)

Monetarisierung

Engagement

Personalisierte 
Use Cases

Qualifizierter Traffic

Klassisches Modell
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KI wirkt schon heute im Produkt, in der Nutzerinteraktion und in 
internen Prozessen

B2B – Propstack AI

Sofortige 
Videoerstellung

Bildoptimierung

Virtuelle Inszenierung

Schnell steigende Nutzung 
und monatlicher ARPU 

Hello Scout! I'm your AI assistant. 

I'm here to help with everything from writing 

and research to coding and data analysis. 

Think of me as your digital teammate Looking 

forward to working with you all!

B2C – HeyImmo

Erhöhte Interaktion mit Suchenden 
und hoher Nutzerzufriedenheit

Erhöhte Kosteneffizienz und 
geringere Entwicklungszeiten

Interne Prozesse
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Wir übernehmen Verantwortung in der KI-Transformation

Unsere AI-Policy
definiert den Rahmen 

für den 
verantwortungsvollen 

Einsatz von KI. 

Sie basiert auf unseren 
Werten und 

menschlicher 
Verantwortung.

Verantwortungs-
voll nutzen

KI ist eine Chance für die 
Weiterentwicklung

unserer Mitarbeitenden. 

Wir bauen 
KI-Kompetenz 

systematisch auf und 
befähigen Teams zu 

neuen Arbeitsweisen.

Gezielt 
befähigen

Wir arbeiten daran, 
unsere Emissionen der 
KI-Nutzung zu erheben 

und transparent
zu bilanzieren. 

Emissionen
bilanzieren
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Scout24 ist bereit 
für die nächste 
Wachstumsphase

Wir haben technologischen 
Wandel über Jahrzehnte konse-
quent in Wachstum übersetzt.

Content, Daten,
vertrauensvolle Marke und 
Plattform bilden unser 
starkes Fundament. 

Mit immo.ai entwickeln wir 
Scout24 zur intelligenten, 
agentenbasierten Plattform 
weiter.

Bewährte 
Umsetzungskraft

Starker 
Wettbewerbsvorteil

Agentic OS für 
Immobilien

KI beschleunigt 
Wertschöpfung

KI stärkt Produkt, Interaktion, 
Effizienz und Monetarisierung 
— und damit unsere nächste 
Wachstumsphase.

1

3

2

4
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Unsere Finanz-
ergebnisse 
2025
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405,7 Mio. EUR
+16,5 %

EBITDA aus gewöhnlicher 
Geschäftstätigkeit

649,6 Mio. EUR
+14,7 %

Umsatzerlöse

Fünftes Jahr in Folge mit zweistelligem Umsatzwachstum bei weiterhin deutlicher 
Erhöhung der Profitabilität durch margenstarken Produktmix und Skaleneffekte

Konzern

62,5 %
+1,0 Pp

EBITDA-Marge aus 
gewöhnlicher 

Geschäftstätigkeit

250,2 Mio. EUR
+17,9 %

Bereinigtes Nettoergebnis

284,8 Mio. EUR
+10,8 %

Operativer Cash Flow

3,47 EUR
+19,6 %

Bereinigtes Ergebnis je Aktie
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Unsere Produkt- und Technologiestrategie ist erfolgreich: KI-gestützte Tools 
und optimierte Plattformfunktionen stärken die Dynamik im Professional-
und Private-Segment.

179,0 Mio. EUR
+14,5 %
Umsatz

506.937
+14,0 %

Anzahl private Kunden

17,6 EUR
+4,2 %

ARPU

Private

Professional
470,5 Mio. EUR

+14,8 %
Umsatz

26.027
+5,7 %

Anzahl Geschäftskunden

1.096 EUR
+9,5 %

ARPU
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Mio. EUR GJ 2025 GJ 2024 Veränderung

Umsatzerlöse 649,6 566,3 +14,7 %

Operative Effekte -263,7 -240,7 -9,6 %

EBITDA aus gewöhnlicher Geschäftstätigkeit 405,7 348,1 +16,5 %

Nichtoperative Kosten -64,4 -46,9 -37,4 %

EBITDA 341,3 301,2 +13,3 %

Abschreibungen -49,6 -47,1 -5,4 %

Finanzergebnis -11,1 -16,2 +31,4 %

Ertragsteuern -40,5 -75,8 +46,5 %

Nettoergebnis 240,0 162,1 +48,1 %

Ergebnis je Aktie (EPS) 3,33 2,22 +50,2 %

Bereinigtes Nettoergebnis 250,2 212,2 +17,9 %

Bereinigtes EPS 3,47 2,90 +19,6 %

Operatives Ergebnis wächst deutlich 
überproportional zum Umsatz

Nichtoperative Effekte 2025 stark 
gestiegen, insbesondere durch 
höhere aktienbasierte Vergütung 
und gestiegene M&A-Kosten

Höheres Nettoergebnis & EPS dank 
niedrigerem IFRS-Steuersatz

Starke Ergebnisentwicklung setzt sich fort; 
bereinigtes EPS +20 % 
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Wachstumsdynamik im ersten Quartal 2026 mit zweistelligem 
organischem Umsatzwachstum fortgesetzt

107,9 Mio. EUR
+15,1 %

EBITDA aus gewöhnlicher 
Geschäftstätigkeit

179,6 Mio. EUR
+13,9 %

Umsatzerlöse

Konzern

60,1 %
+0,6  Pp

EBITDA-Marge aus 
gewöhnlicher 

Geschäftstätigkeit

67,1 Mio. EUR
+17,5 %

Bereinigtes Nettoergebnis

64,2 Mio. EUR
+10,0 %

Operativer Cash Flow

0,95 EUR
+20,1 %

Bereinigtes Ergebnis je Aktie
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Kapitalallokation bei Scout24: 
Nachhaltige Wertschaffung für unsere Aktionäre

Dividende

Dividendenvorschlag für das 
Geschäftsjahr 2025

Dividende

1,50 EUR
Ausschüttungssumme

105 Mio. EUR

M&A

Gezielte Stärkung unserer 
Marktposition und langfristigen 
Wachstumsbasis

Akquisition der spanischen 
Plattformen
Fotocasa & Habitaclia 

als attraktive, opportunistische 
Gelegenheit mit langfristigem 
Wertschaffungspotenzial.

Aktienrückkäufe

Positive Auswirkungen 
auf das Ergebnis pro Aktie

Aktienrückkäufe im Jahr 2025

1,3 Mio. Aktien 
Gesamtwert

124 Mio. EUR
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Starke Cash-Generierung und attraktives Bewertungsniveau schaffen 
Spielraum für höhere Kapitalrückführung an Aktionäre

350 Mio. EUR
Aktienrückkaufvolumen 
bis Ende 2026 1

105 Mio. EUR
Dividende für FY2025 2

455 Mio. EUR
sollen in 2026 an unsere 
Aktionäre zurückgeführt 
werden

Ausnutzung des derzeitigen, historisch niedrigen Bewertungsniveaus

Deutliche Aufstockung gegenüber einer proportionalen Zuteilung von 
100 Mio. EUR pro Halbjahr auf 250 Mio. EUR

Kapitalallokation spiegelt das Vertrauen in die Cashflow -Generierung 
wider

Anmerkungen: 1) Entspricht dem oberen Ende    2) Basierend auf dem aktuellen Vorschlag für die Hauptversammlung 202620 Hauptversammlung 2026



Niedriger 
Verschuldungsgrad

1Verhältnis von Nettoverschuldung zu EBITDA aus gewöhnlicher 
Geschäftstätigkeit der letzten zwölf Monate

TOP 8
Ermächtigung zum Erwerb und 
zur Verwendung eigener Aktien
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Cashflowstarkes Geschäftsmodell

284,8 Mio. EUR
(Operativer) Cashflow aus betrieblicher 

Tätigkeit im Jahr 2025

Niedriger Verschuldungsgrad1

0,36
zum 31.12.2025

Aktuelles Rückkaufprogramm

In Höhe von bis zu 250 Mio. EUR (zweite 
Tranche) bis spätestens 30. Dezember 2026 
4,8 % eigene Aktien zum Zeitpunkt der HV



Scout24-Konzern 
Prognose 2026

16-18 %
(davon 6-7 Prozentpunkte anorganisch 

durch Spanien-Akquisition)

Bis zu 61 % 
(organisch bis zu 64 %)

Umsatzwachstum

EBITDA-Marge 
aus gewöhnlicher 

Geschäftstätigkeit
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Mittelfristige Prognose 
für 2027 bis 2028

Professional 
Subscription-Umsatz (CAGR)

Private Subscriptions

Umsatzwachstum

EBITDA-Marge aus gewöhnlicher 
Geschäftstätigkeit

700 Tsd. bis 2028

2027 – 2028 Prognose 

Am oberen Ende von hoch 
einstellig bis niedrig zweistellig

Rund 64 % bis 2028

Am oberen Ende von hoch 
einstellig bis niedrig zweistellig



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Hauptversammlung
17. Juni 2026

© Scout24 Investor Relations
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